TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO PARA LOCACAO DE IMOVEL

| — DO OBJETO

Locacdo de Imével comercial contendo no minimo dois banheiros, piso cerimico, janelas de perfil
aluminio com vidros lisos, duas portas de entrada, com vidro temperado, em boa conservacio, sito
em lote urbano n° 16, Rua da Liberdade, 2918, Bairro Cidade jardim, Loteamento Ivo Covolan.
Matricula 4852. O imdvel conta com aproximadamente 150 m?, para a instalacio de um posto de
saude para atender a comunidade dos loteamentos préoximos a area que compreende a rua Oracy
Bucco, estrada Geral Agua Doce, Loteamentos Ivo Covolan, parte do Loteamento Cidade Jardim,
Aguas Claras e Distrito Industrial. Este posto de satide visa oferecer servicos de satide essenciais e
acessiveis para os residentes dessas micro areas, contribuindo assim para o bem-estar e a qualidade
de vida da comunidade local. O local é dividido em aproximadamente 10 ambientes e possui
também

acesso a servicos basicos, como eletricidade e agua e gas; Imovel pertence a Teresinha Dalciero CPF
056.892.149.65.

I1 - DA DEFINICAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitagdo de locagao de imovel destinado ao
funcionamento do Posto de Saude Loteamento Ivo Covolan, por meio de contratacdo direta, com
fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021. Na constru¢ao do contrato deverdo constar as
clausulas legais cabiveis a esta contratacdo, inclusive no tocante aos prazos legais que versam sobre
aluguéis publicos; Ressalte-se que, o contrato sera de 12 meses ( doze) meses, sugestionado-se que
podera ser renovado por periodo de até cinco anos ( ou conforme legislacdo vigente no ato da elaboracdo

do contrato) conforme reajuste anual por indice IGP- M.

111 — DA JUSTIFICATIVA

A inexisténcia de espagos fisicos nos prédios publicos, por si s, justifica a locagdo do imdvel de
particulares, pois a Adminsitragio Municipal ndo possui prédio proprio na Micro Area do Loteamento Ivo
Covolan. Este procedimento tem por objeto a justificacdao da dispensa de licitagdo, considerando o valor de

mercado dentro dos parametros legais de preco conforme avaliacdes que guarnecem este pedido.



A demanda surgiu devido ao aumento populacional dos Bairros Sebaldo Kunz e Cidade Jardim. Com
o advento da implantacdo dos Loteamentos Cardoso, Ivo Covolan e Distrito Industrial, houve significativo
aumento populacional, ocasionando demanda reprimida no ESF Sebaldo Kunz e ESF Central, este ultimo,
além de acolher parte desta populagdo, também esta atendendo a demanda dos loteamentos Morada do Sol,
Sao Francisco, Linha Banhado Grande e Bairro Verde Vale, sendo necessario dividir os atendimentos para
prestar servicos de qualidade para os cidadaos.

Conforme deliberagdes do Conselho Municipal de Satde, chegou-se a conclusdo que o volume
populacional, conforme os levantamentos, nas micro areas, possui: Linha Banhado Grande: 26 familias,
Bairro Jardim Sao Francisco: 45 familias, Bairro Morada do Sol : 64 familias, Bairro Verde Vale: 8
familias, totalizando 459 pessoas e 143 familias quando foi instuida a micro area.

Porém, na Micro drea que envolve o Loteamento Cardoso, Ivo Covolan, Linha Aguas Claras e
parte do Bairro Cidade Jardim, abrangia uma popula¢do de aproximadamente 1644 pessoas e 609
familias, motivo pelo qual foi indispensavel que se instalasse a Unidade de Saude entre estas micro areas.
Referente a escolha da localizagdo da Unidade de Saude, optou-se por instalar neste local por ser um
espaco fisico adequado para absorver as instalagdes sanitarias, a escolha se deu apos buscas de locais nas
proximidades que apresentassem espaco fisico com estacionamento e acessibilidade, sendo que o se
adequou a necessidade foi o imovel na Rua da Liberdade, esquina com Rua Vitério Silvestre Bertoncelo, n°
2918, loteamento Ivo Covolan, Bairro Cidade Jardim, Catanduvas SC — CEP 89670-000, foi aprovado no
conselho de saude.

Ocorre que houve encerramento do contrato atual, e nas buscas de outros imoveis dentro da micro
area ndo ha disponibilidade de local que atenda as necessidades, conforme anexos enviados por Locadoras
de Imoveis no Municipio de Catanduvas Massarolo Imoveis e ¢ LC2 Imdveis, motivo pelo qual locaremos

o mesmo local onde estamos instalados.

IV — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Por se tratar de imdvel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a licitagdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. £ inexigivel a licitacio quando invidvel a competicdo, em especial no



casos de:
V - aquisicio ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizacao tornem necessaria sua escolha.”
Para configurar a inexigibilidade ¢ indispensavel: a) avaliagdo prévia do bem conforme documentos
anexos; b) certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a

singularidade do imovel.

A% — DO CUSTO ESTIMADO

A Secretaria Municipal de Satde pagara por este aluguel o valor de R$ 1800,00 ( mil e oitocentos
reais)

Por conta dessa situagdo, o valor estimado da locagao para um periodo de 12 ( doze ) meses, sera de
R$ 21600,00 ( vinte e um mil reais e seissentos) reais.

Ressalte-se que, o contrato serd de 12 meses ( doze) meses, podendo ser renovado por periodo de
até cinco anos conforme reajuste anual por indice IGP- M. O valor mensal do aluguel tomou como

parametro a avaliacdo de mercado de imoveis, confome documento de justificativa do preco em anexo.

VI — DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

Nao ha no Municipio de Catanduvas SC imoveis pertencentes a Secretaria de Saude com
disponibilidade para acomodar a a Estacdo de Satide da Familia ESF Loteamento Covolan dentro a Micro
Area.

Por outro lado, a referida unidade de Atengao Basica nao dispoe de prédio proprio.

VII - DA ADEQUACAO DO IMOVEL

O imoével que se pretende locar ja abriga a referida ESF Loteamento Covolan desde 2022, sendo
considerado como de facil acesso aos pacientes e funciondrios e se adequa perfeitamente as

necessidades



para o fim a que se pretende, tanto pela localizacdo quanto pela utilizacdo, que atende as finalidades
precipuas da contratacdo pretendida.

O imovel tem uma area construida de 150 m?, contendo 02 banheiros, 01 cozinha,01 sala

enfermagem, 01 sala médico, 01 sala agente de saude, 01 sala de espera, 02 areas de circulagdo, 01 area

de dispensacdo de medicamentos, 01 sala pequenos procedimentos, com estrutura suficiente para atender

as necessidades da populagdo, estando em bom estado de conservagao.

VIII - DA CONTRATACAO DIRETA

A formalizagao do processo de contratagdo direta estd prevista no art. 72, da Lei N° 14.133/2021.

IX — DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAQ

Todas as condigdes e clausulas para o contrato de locagdo serdo elencadas em contrato elaborado através do

setor de licitacdes do Municipio de Catanduvas SC.

X — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

I — entregar 8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

II — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

IIT — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

IV — fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

V — manter, durante a locagao, a forma ¢ o destino do imovel;




XI — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

I — pagar pontualmente o aluguel;

II — utilizar o imodvel para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V — entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e, bem como
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA;

VI — permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo;
VII — efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da presente
locagdo, salario dos seus funcionarios e encargos sociais, bem como as despesas relativas ao
consumo de gés, agua, energia elétrica e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicacao,
devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribuigdes, serem apresentados
mensalmente 8 LOCADORA;

VIII — ndo modificar a destina¢dao do imovel.

XIT — DOS RECURSOS

As despesas com a locagdo do imovel correrdo por conta da dotagdo:
Elemento de Despesa:

3.3.90. Capacitagao Ponderada




XIII — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e sera de
responsabilidade do Fundo Municipal de Saude, sendo exercida por Marilu

Andrade.

Catanduvas, 25 de abril de 2024
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