TERMO DE REFERENCIA
Especificagédo do Objeto

1. OBJETO

Constitui objeto do presente Termo de Referéncia o Contratacdo de pessoa juridica
especializada na prestacéo de servicos técnicos de Avaliacdo Imobiliaria, visando a
elaboracdo de Laudos Técnicos de Avaliagdo Imobiliaria e/ou Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica (PTAM) de imoéveis urbanos e rurais, com ou sem
benfeitorias, destinados ao atendimento das necessidades do Municipio de
Catanduvas/SC.

Os servicos deverdo ser executados em conformidade com a ABNT NBR 14.653
(todas as partes aplicaveis), Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Federal n°

11.878/2024 e demais legislacdes pertinentes.
2. DA JUSTIFICATIVA DO OBJETO

O Municipio de Catanduvas/SC possui demanda recorrente pela elaboracdo de
avaliagBes imobiliarias destinadas a instruir processos administrativos relacionados a
desapropriacdes, aquisicoes, alienacdes, permutas, locacdes, regularizacdo fundiaria
(REURB), indenizacdes, acbes judiciais, atualizacdo patrimonial e demais
procedimentos que exijam a determinacdo do valor de mercado de bens iméveis
urbanos e rurais. Tais avaliagdes constituem instrumento técnico indispenséavel para
assegurar a legalidade, a transparéncia, a eficiéncia e a seguranca juridica das
decisGes administrativas, atendendo as exigéncias da Lei Federal n°® 14.133/2021 e
as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens. Considerando que o Municipio ndo dispde, em seu quadro permanente de
servidores, de profissionais especializados em numero suficiente para atender, de
forma continua e tempestiva, a diversidade e a imprevisibilidade dessas demandas,
mostra-se necessaria a contratacdo de profissionais ou empresas especializadas por
meio de credenciamento. Essa solugcédo proporciona maior eficiéncia administrativa,
disponibilidade permanente de prestadores habilitados, padronizacdo dos laudos
técnicos, imparcialidade nas avaliagbes, atendimento célere as necessidades da
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Administracédo Publica e observancia aos principios da economicidade, da isonomia,

da eficiéncia e do interesse publico.

3.

ESPECIFICACOES BASICAS DO FORNECIMENTO

Cada avaliacao devera contemplar, no minimo:

Vistoria técnica presencial do imovel,
Registro fotografico;

Levantamento das caracteristicas fisicas, construtivas e ambientais;
Pesquisa mercadoldgica;

Levantamento documental;
Caracterizacdo do imovel,

Metodologia aplicada;

Memorial de célculo;

Determinagéo do valor de mercado;
Concluséo técnica;

Emisséo de ART ou RRT quando exigivel;

Entrega do laudo em formato PDF assinado digitalmente.

4. QUANTIDADE ESTIMADA
LOTE UNICO
ltem |Quant. |Unid. |Especificacdo Valor Unitario Valor Total

1 30 un | Avaliacéo imobiliaria urbana ou rural, R$ 1.248,83 R$ 37.464,90
com benfeitorias até 500m?2

2 30 un | Avaliacéo imobiliaria urbana ou rural, | R$1.137,12 R$ 34.113,60
sem benfeitorias até 500m?2

3 30 un | Avaliacéo imobiliaria urbana ou rural, R$ 1326,50 R$ 39.795,00
com benfeitorias até 1000m?2

4 30 un | Avaliacdo imobiliaria urbana ou rural, | R$ 1212,44 R$ 36.373,20
sem benfeitorias até 1000m?2

5 30 un | Avaliacéo imobiliaria urbana ou rural, R$ 1504,83 R$ 45.144,90
com benfeitorias acima de 1001m?2

6 30 un | Avaliacdo imobiliaria urbana ou rural, R$ 1422,22 R$ 42.666,60
sem benfeitorias acima de 1001m?2
Avaliacdo de Iméveis Especiais —| R$ 3.800,00 R$ 38.000,00
hospitais, escolas, parques
industriais, centros administrativos,

7 10 un | complexos logisticos, unidades
agroindustriais, iméveis publicos de
grande porte ou outros
empreendimentos especiais,
compreendendo  inventario  das
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benfeitorias, levantamento técnico
completo, pesquisa mercadoldgica
especifica, memoria de célculo
detalhada e elaboracdo do Laudo
Técnico de Avaliacdo conforme
ABNT NBR 14.653.

5. PRAZO DE EXECUCAO

Cada Ordem de Servico deverd ser concluida em até 30 ( trinta) dias , contados do

recebimento da autorizacdo de execucao.

Em situacfes urgentes podera ser estabelecido prazo inferior.

6. QUALIFICACAO TECNICA

Considerando a natureza eminentemente técnica do objeto, os interessados deverao

demonstrar capacidade operacional e profissional suficiente para execucéo dos

servicos, mediante apresentacdo dos seguintes documentos:
6.1 Registro Profissional

O responsavel técnico devera possuir registro ativo e regular junto ao respectivo

Conselho Profissional competente, conforme sua habilitagdo legal:

e CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
e CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

e CRECI/CNAI — quando se tratar exclusivamente de Parecer Técnico de

Avaliacdo Mercadoldgica, observado o disposto na legislacéo profissional.

No caso de pessoa juridica, devera ser apresentado:

e Registro da empresa no respectivo Conselho;
e Certiddo de Regularidade da Pessoa Juridica;

¢ Indicacao formal do responsavel técnico.
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6.2 Responsavel Técnico

A empresa devera possuir em seu quadro permanente ou manter vinculo contratual

com profissional habilitado responsavel pela emissao dos laudos.

Sera aceita comprovacado mediante:

e Contrato Social;

e Contrato de Prestacéo de Servicos;
e Contrato de Trabalho;

e Contrato de Associacao;

e outro documento legal que demonstre vinculo.

6.3 Atestado de Capacidade Técnica

Apresentacdo de no minimo 01 (um) Atestado de Capacidade Técnica, emitido
por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando a execucao

satisfatoria de servicos compativeis com o objeto da contratacéo.
O atestado devera comprovar experiéncia em:

e Avaliacdo imobiliaria;

e Elaboracédo de laudos técnicos;

e Avaliagdo mercadoldgica.

O Municipio podera realizar diligéncias para confirmacgéo das informagfes

constantes nos atestados.

6.4 Acervo Técnico

Para profissionais registrados no CREA ou CAU sera exigida comprovacao de

experiéncia técnica mediante apresentacdo de um dos seguintes documentos:

e Certiddo de Acervo Técnico — CAT;
e ARTs ou RRTs devidamente registradas;

e Outros documentos aceitos pelo respectivo Conselho Profissional.
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6.5 Formacao Profissional
O responsavel técnico deveré possuir formag¢do compativel com o objeto, tais como:

e Engenharia Civil;

e Engenharia Ambiental (quando compativel com suas atribuicdes legais);
e Arquitetura e Urbanismo;

e Corretor de Imoveis inscrito no CNAI, quando atuar exclusivamente na

elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

7. OBRIGACOES DA CONTRATADA

Compete a Contratada:

e Executar pessoalmente 0s servicos;

e Realizar vistoria presencial;

e Cumprir integralmente a ABNT NBR 14.653;
e Manter sigilo das informacdes;

¢ Responder tecnicamente pelos laudos;

e Emitir ART/RRT quando cabivel;

e Entregar os servi¢os dentro do prazo;

¢ Manter regularidade perante os Conselhos Profissionais.

8. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

e [Fornece documentacao disponivel,
e Disponibilizar acesso aos iméveis;
e Fiscalizar os servicos;

e Efetuar os pagamentos.

9. CRITERIO DE MEDICAO

Seré& considerada concluida a avaliacdo somente apos:

e Entrega do laudo;
e Aprovacao pelo fiscal do contrato;

e Emissao do termo de recebimento.
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10. PAGAMENTO

O pagamento serd realizado por avaliacdo efetivamente executada e aceita pela

Administracdo, em até 30 (trinta) dias apos a apresentacdo da Nota Fiscal.

11. FISCALIZACAO

A fiscalizacao sera exercida por servidor designado pela Administracdo Municipal,
competindo-lhe acompanhar a execucao dos servicos, verificar a conformidade dos

laudos emitidos e atestar a execuc¢ao para fins de pagamento.

FISCAL DO CONTRATO: Leonei José Martins

Catanduvas (SC), 13 de agosto de 2026.

CELESTINO CARMELITO Assinado de forma digital por
CELESTINO CARMELITO TORTELLI

TORTELLI VIERA:03582117944

VIERA:03582117944 Dados: 2026.08.17 13:30:02 -03'00'

Celestino Carmelito Tortelli Viéira

Secretario Municipal de Administracéo
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